Comprar una vivienda paso por paso

Elegir y conocer a su agente inmobiliario

Es importante establecer una buena relacién con un agente inmobiliario. Su agente trabajara con usted para encontrar
la vivienda perfecta que se adecue a sus necesidades particulares. Los agentes inmobiliarios profesionales tienen cono-
cimientos extensos del mercado y le asesoraran durante el proceso de compra.

Encontrar la vivienda perfecta
Su agente inmobiliario le mostrara viviendas basandose en los criterios que usted le ha proporcionado. Cuanto mas
preciso y directo sea con su agente inmobiliario, mas exitosa sera su busqueda.

Determinar la motivaciéon del vendedor

Una vez que haya encontrado la propiedad perfecta, su agente inmobiliario investigara las razones por las que el
vendedor desea venderla. Esto tendra una influencia sobre su poder de negociacién cuando esté listo para hacer una
oferta de compra.

Oferta de compra

Su agente inmobiliario redactard un acuerdo de compray le informaré sobre las practicas acostumbradas, las regu-
laciones locales y las contingencias de proteccion. En ese momento, usted debera entregar un deposito a manera de
“sefia”, normalmente comprendido entre el 1% y el 3% del valor de la compra (la cantidad depositada no se cobrara
hasta que su oferta sea aceptada por el vendedor).

Su agente le presentara una oferta de compra al agente inmobiliario del vendedor. Entonces, el vendedor aceptara su
oferta, respondera con otra oferta o rechazara su oferta.

La respuesta del vendedor
Usted y su agente examinaran la respuesta del vendedor. Los conocimientos del proceso que posee su agente y su
gran capacidad de negociacion le ayudaran a llegar a un acuerdo con el que se sienta satisfecho.

Abrir la plica

Su agente inmobiliario abrira la plica en su nombre una vez que el acuerdo de compra haya sido aceptado y firmado
por las partes interesadas. En ese momento, se depositara el monto de la sefia. La compafiia de titulo o de plica se
encargara de todos los fondos relacionados con su transaccion, se trate de fondos mantenidos, recibidos o distribuidos.

Periodo de contingencia
Este periodo esta determinado por su acuerdo de compra y se utiliza para obtener y realizar los siguientes tramites:
e Inspeccion fisica de la propiedad
* Inspeccion de plaga de la propiedad
e Tasacion de la propiedad
e Obtencion de un prestamista
e Obtencion de la aprobacion del préstamo
e Aprobacion de la declaracién de divulgacion de transferencia del vendedor
e Aprobacion del informe preliminar por parte de la compafia de titulo
e Satisfacer las contingencias de la compra
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Seguro de vivienda
Su agente inmobiliario trabajara con su agente de plica y de seguros para asegurarse de que su poéliza esté vigente al
cierre de la plica.

Fondos de la entrega
Antes de la fecha de cierre de la plica, usted tendra que obtener un cheque de caja o hacer una transferencia por
telégrafo.

Cierre de la plica

Cuando se hayan cumplido todas las condiciones del acuerdo de compra, usted firmara los documentos del
préstamo hipotecario y de cierre de transaccion. Después de depositar el balance de la entrega y de los costos de
cierre al agente de plica, su prestamista depositara el balance del precio de compra. La Oficina de registro del condado
asentara la escritura, y usted tomara posesion de su vivienda.
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